UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO - KOMORKI

zawarta w dniu r. w Biatogardzie pomiedzy:
1. Miastem Bialogard, ul. 1 Maja 18, 78-200 Biatogard, posiadajagcym NIP 6721001814, w
imieniu, ktérego wystepuje Zarzad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Biatogardzie, reprezentowany przez Dyrektora — mgr Jana Potuboczko,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

zam. w Biatogardzie przy ul. , legitymujgcym sie

dowodem osobistym seria nr , wydanym przez
, PESEL ,

zwanym w dalszym ciggu ,,Najemc3a”,
na podstawie rozstrzygnietego w dniu przetargu nieograniczonego

przeprowadzonego w formie licytacji ustnej, o nastepujgcej tresci:

§1
1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie gospodarcze - komérka zlokalizowane przy
ul. Wojska Polskiego (podwodrze nieruchomosci Wojska Polskiego 79 — Zautek Drzewny) o
powierzchni uzytkowej ___ m?, bedgce trwale potgczone z gruntem oznaczonym w ewidencji
numerem 64/1 obreb 017 stanowigce wtasnos¢ Wynajmujgcego, zwany w dalszej czesci umowy
lokalem lub przedmiotem najmu.
2. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten stan bez
uwag i zastrzezen.
3. Najemca oswiadcza, iz godzi sie na wydanie lokalu przez Wynajmujgcego w stanie
wymagajgcym poniesienia naktadow finansowych umozliwiajgcych korzystanie z przedmiotu
najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujgcego z
tego tytutu.
4. Przekazanie Najemcy lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
okreslajgcego szczegdtowo stan techniczny przedmiotu najmu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do

niniejszej umowy.

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia

§3
1. Za najem lokalu okreslonego w § 1 ust.1 Najemca bedzie pfacit czynsz miesieczny wynoszgcy

brutto: zt (stownie: /100), ustalony w oparciu o stawke okreslong




przez Wynajmujgcego w wysokosci _ zt / m? brutto oraz catkowita powierzchnie
najmowanego pomieszczenia.

2. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie
wymaga aneksu do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepisow regulujgcych stawke
tego podatku.

3. Wysokos$¢ czynszu za lokal ulega corocznie podwyzszeniu na rok kalendarzowy w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towaréw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatdw roku poprzedzajgcego rok podwyzki w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w drodze pisemnego zawiadomienia przestanego na co najmniej 7 dni przed
dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokosci. Zawiadomienie, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim stanowi¢ bedzie integralng czes¢ umowy najmu.

4. Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w ust.3 niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest uiszczaé czynsz w zaktualizowanej wysokosci, poczgwszy od najblizszego
terminu ptatnoéci nastepujgcego po otrzymaniu zawiadomienia.

5. Najemca obowigzany jest do ponoszenia wszelkich swiadczen publicznych zwigzanych
z wynajmowang mu nieruchomoscia w szczegélnosci do uiszczania podatku od

nieruchomosci.

§4
1. Czynsz najmu okreslony w § 3 umowy ptatny jest przez Najemce z géry do 20-go dnia
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr 26 8562 0007 0003 4555 2000 0010
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujgcego.
2. W przypadku niespetnienia swiadczen okreslonych w § 3 ust. 1 w terminie, Najemca jest
zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych.
3. W przypadku powstania zalegtosci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy, Wynajmujacy
wptacone przez Najemce naleznoéci przeznacza na ich sptate poczynajgc od swiadczen
najdawniej wymagalnych i zaliczajgc je w pierwszej kolejnosci na poczet nalezno$ci ubocznych,
tj. odsetek za zwtoke i innych kosztéw, a w dalszej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwnej, tj.

czynszu

§5
1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do:
1) utrzymywania lokalu w wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do
dokonywania na wiasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwacji) niezbednych do

utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym



2) dbatosci o estetyke i porzgdek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu
3) przestrzegania przepisow w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych,
4) nie utrudniania dostepu do innych lokali pozostatym uzytkownikom,
5) nieprzechowywania w przedmiocie najmu paliw, olei oraz innych srodkéw tatwopalnych,
6) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w czesci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
7) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob
trwaly substancje przedmiotu najmu, w szczegdlnosci przebudowy otwordw itp.
2. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktorych
wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkow —
na zgdanie Wynajmujgcego do niezwltocznego przywrdcenia stanu sprzed tych zmian.
3. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego (nie dtuzej niz dwa
dni robocze) zwrotu na rzecz Wynajmujgcego oproznionego przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, przy czym zastrzega sie ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce
nastepstwem prawidtowego uzywania.
4. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu poniesionych przez Najemce naktadéw,
majgcych na celu przystosowanie przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb. To samo
dotyczy nakfaddw poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw, ktore z uwagi
na stopien zuzycia nie byty zakwalifikowane przez Wynajmujgcego do wymiany.
5. W razie nieopréznienia lokalu i/lub niewydania go po ustaniu stosunku najmu i terminie
okreslonym w ust. 3, Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci
10 (dziesieciu) % kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien op6znienia w wydaniu i/lub
oproznieniu lokalu.
6. Zwrot przedmiotu najmu po zakonczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

§6

1. Najemca ma prawo odda¢ przedmiot najmu w catosci lub w czesci do korzystania osobie
trzeciej jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, bez prawa czerpania
korzysci finansowych z tego tytutu. Po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
Najemca ma obowigzek przedtozenia Wynajmujgcemu zawartej umowy, na podstawie ktorej
oddat lokal (lub jego cze$¢) do korzystania osobie trzeciej, w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej
umowy.

2. W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji pomiarow, strony umowy zrzekajg sie wszelkich wynikajgcych z tego

lub zwigzanych z tym roszczen.



3. Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu i jego
stanu technicznego, w celu sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje
sie z postanowien niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu
celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o

terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.

§7
1. Kazda ze stron niniejszej umowy moze jg rozwigza¢ za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem ust.2.
2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe za 1 miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, z waznych przyczyn, w szczegolnosci w przypadku:
1) zamiaru sprzedazy przez Wynajmujgcego nieruchomo$ci lub jej czesci, lub
2) zmiany przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w obowigzujgcym akcie wydanym przez Wynajmujgcego, lub
3) wniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli odnosnie sposobu
uzytkowania lub wykorzystywania przedmiotu najmu,
3. Niezaleznie od innych postanowienn umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa Najemcy do
odszkodowania, w razie:
1) natychmiastowego wylgczenia lokalu uzytkowego lub jego czesci z eksploatacji w
zwigzku z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego
pogorszenia sie stanu technicznego lokalu lub jego czes$ci lub budynku, w ktérym lokal sie
znajduje, lub
2) opo6znienia z zaptatg czynszu okreslonego w § 3 umowy, co najmniej za dwa petne
okresy pfatnosci,
3) podnajmu lub oddania do uzytkowania przedmiotu najmu w catosci lub w czeséci do

korzystania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

§8

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie
podpisanego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca zobowigzuje sie do pisemnego informowania Wynajmujgcego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany
Wynajmujgcemu adres do korespondencji bedg miaty skutek doreczenia z uptywem 14 dnia od
dnia pierwszego awiza pocztowego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.



4. Spory wynikte na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowag, rozstrzygajg sady
powszechne wtasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

5. Niniejsza umowa sporzgdzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla
kazdej ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



