UMOWA NAJMU

zawarta w dniu pomiedzy

Miastem Bialogard z siedzibg przy ul. 1 Maja 18 posiadajgcym NIP- 6721001814, w imieniu ktérego
wystepuje Zarzad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zwany dalej ,,Wynajmujgcym”,
reprezentowany przez Dyrektora — mgr Jana Potuboczko,

a

prowadzgcg dziatalnosé gospodarczg pod nazwg wpisang do Centralnej Ewidenciji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki, posiadajgcg numer

identyfikacji podatkowej NIP: numer identyfikacji statystycznej REGON:

zwang w dalszej czesci umowy Najemca, o nastepujgcej tresci:

§ 1. (PRZEDMIOT NAJMU)
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany na poddaszu budynku potozonego przy
ul. Grunwaldzkiej 25 o tacznej powierzchni uzytkowej 35,64 m?, stanowigcy wlasnos¢ Wynajmujgcego,
zwany w dalszej czesci umowy lokalem lub przedmiotem najmu w ktérego skfad wchodzg nastepujace

pomieszczenia:

- pokoj o powierzchni 12,43 m?
- pokoj o powierzchni 16,69 m?
- magazynek o powierzchni 6,52 m?

2. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten stan bez uwag i
zastrzezen.

3. Najemca oswiadcza, iz godzi sie na wydanie lokalu przez Wynajmujgcego w stanie wymagajgcym
przystosowania do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 1 i zrzeka sie wszelkich roszczen wobec

Wynajmujgcego z tego tytutu.

§ 2. (CZAS TRWANIA UMOWY)

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia

§ 3. (CZYNSZ)
1. Miesieczny czynsz za najem lokalu wynosi netto: __ zt (stownie: ___ /100).
2. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
wynosi: __ zh
3. Miesieczny czynsz za najem lokalu wynosi brutto: zt (stownie: ___ /100).
4. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie wymaga aneksu
do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepisow regulujgcych stawke tego podatku.
5. Wysokos$¢ czynszu za lokal ulga corocznie podwyzszeniu na rok kalendarzowy w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towaréw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech
kwartatéw roku poprzedzajgcego rok podwyzki w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w drodze pisemnego zawiadomienia
przestanego na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokoSci.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim stanowi¢ bedzie integralng czes¢ umowy najmu.



§ 4. (RODZAJ DZIALALNOSCI)
1. Strony uzgadniajg, ze w lokalu bedzie prowadzona nastepujgca dziatalno$c¢:
2. Najemca zobowigzuje sie w terminie do dnia __ do wykonania na wiasny koszt, w wtasnym zakresie
oraz na wtasne ryzyko wszelkich prac/naktadow w zakresie niezbednym do przystosowania lokalu do
prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1
3. Nakfady/prace o ktérych mowa w ust.2 dokonywane beda przez Najemce zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, z zachowaniem obowigzkoéw: uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz dokonania
innych czynnosci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgdd i pozwolen.
4. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen wobec Wynajmujgcego o zwrot naktadéw poniesionych celem
wykonania prac okreslonych w ust. 2 zarébwno w trakcie trwania stosunku najmu, jak i po jego ustaniu oraz
roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych z niemoznoscig wykonania prac/naktadéw, o ktérych mowa w ust.2.
5. Najemca, przed rozpoczeciem dziatalnosci, we wtasnym zakresie, na wiasne ryzyko i koszt, dokona
wszelkich czynnosci, w tym uzyska niezbedne dokumenty (w szczegdlnosci: zaswiadczenia, zezwolenia)
konieczne do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 1.
6. Whniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli odnosnie sposobu uzytkowania lub
wykorzystywania przedmiotu najmu, upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy za 3 — miesiecznym

okresem wypowiedzenia bez prawa do dochodzenia z tego tytutu jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJUNE)
1. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia w wyznaczonych terminach nastepujgcych
optat zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanego lokalu oraz z czesci wspolnych nieruchomosci:
1) zimna woda i Scieki — Najemca bedzie obcigzany za dostarczong wode i odprowadzenie sciekéw
w ten sposob, ze Wynajmujgcy ustali Najemcy optaty zaliczkowe za wode i Scieki, a nastepnie
dokona rozliczenia kosztow po uptywie okresu rozliczeniowego, na zasadach obowigzujgcych w
Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Grunwaldzka 25

2) energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym mocy zamdwionej energii
elektrycznej, ma obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajgcej energie
elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wlasnym imieniu i na wtasny rachunek umowy o
dostawe energii elektrycznej.

Zmiana mocy zamowionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3) wywo6z odpadow:

a) Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi stosownie do ztozonej deklaracji

b) Najemca zobowigzany jest do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

c) W przypadku, gdy w przedmiocie najmu lub w zwigzku z najmem powstajg odpady inne niz odpady
komunalne Najemca zobowigzany jest do zapewnienia na wtasne ryzyko i koszt ich magazynowania,
zbierania i gospodarowania tymi odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
szczegolnosci najemca zobowigzany jest we wtasnym imieniu zawrze¢ umowe/-y w zakresie wywozu

tych odpadow przez wyspecjalizowang jednostke zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Na zgdanie



Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu umowy/-6w
okreslonych w zdaniu pierwszym, w terminie wyznaczonym przez \Wynajmujgcego.
d) W uzasadnionych przypadkach sposéb zbierania odpadéw komunalnych moze ulec zmianie.
Zmiana sposobu zbierania odpadéw komunalnych nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie
powiadomienia Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powiadomiono Najemce o zmianie.
2. W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczeh mediéw mogg by¢ zmienione przez Wynajmujgcego.
3. Zmiana wysokosci w/w optat wynikajgca ze zmian cen umownych/stawek optat nie stanowi zmiany
niniejszej umowy. Najemca obowigzany jest do regulowania tych optat w nowej wysokosci od najblizszego
terminu pfatnosci z jednoczesnym wyréwnaniem réznicy w optatach od dnia, w ktérym nastgpita zmiana

cen/optat.

§ 6. (PRAWA NAJEMCY)

1. W wynajetym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1
niniejszej umowy, przestrzegajac ogolnie przyjetych norm i zasad oraz przepisoéw: sanitarno — porzgdkowych,
przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska i innych.
2. Najemca w trakcie trwania umowy najmu moze dokonywac naktadow w lokalu, jedynie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Przed przystgpieniem do wykonania naktadéw, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest uzyska¢ wymagane prawem dokumenty, w tym: opinie,
decyzje, pozwolenia, zgody, zaswiadczenia oraz dokona¢ wymaganych prawem zgtoszen. Najemca
zobowigzany jest przedtozy¢ Wynajmujgcemu oryginaty dokumentow, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim
oraz doreczy¢ jeden egzemplarz ich kopii.
3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca wykona w catosci we wiasnym imieniu, na wtasny koszt oraz
wlasne ryzyko i oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen z tytutu zwrotu ich kosztéw od Wynajmujgcego oraz, ze
nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujgcego zaréwno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.
Dajace sie odigczy¢ od lokalu czesci wbudowane naktadem i ze Srodkéw Najemcy, zostang przez Najemce
odtgczone i zatrzymane, za$ lokal zostanie przywrécony do stanu sprzed tych zmian w sposéb zgodny z
pisemnym uzgodnieniem z Wynajmujgcym, chyba ze Wynajmujgcy wyrazi uprzednig pisemng zgode na ich
pozostawienie.
4. Najemca ma prawo odda¢ przedmiot najmu w catosci lub w czesci do korzystania osobie trzeciej jedynie
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, bez prawa czerpania korzysci finansowych z tego
tytutu. Po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, Najemca ma obowigzek przediozenia
Wynajmujacemu zawartej umowy, na podstawie ktérej oddat lokal (lub jego cze$é) do korzystania osobie
trzeciej, w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy.
5. W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w wyniku przeprowadzonej
weryfikacji pomiaréw, strony umowy zrzekajg sie wszelkich wynikajacych z tego lub zwigzanych z tym
roszczen.

§ 7. (OBOWIAZKI NAJEMCY)
1. Czynsz najmu okreslony w § 3 umowy najmu oraz wszelkie optaty eksploatacyjne okreslone w § 5 ust. 1
pkt. 1, 3, ptatne sg przez Najemce z géry do 20-go dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujgcego:
Miasto Biatlogard ul. 1 Maja 18 78-200 Bialogard, konto Bank Spétdzielczy
nr 26 8562 0007 0003 4555 2000 0010 na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujgcego.
Za dzien zapfaty uwaza sie dzieh uznania przez Bank rachunku Wynajmujgcego.



2. Zmiana rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia
Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
powiadomiono Najemce o zmianie.
3. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w wtasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wtasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwaciji)
niezbednych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci do:
1) konserwaciji i usuwania nieszczelnosci muszli klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tgcznie z ich wymiang w razie takiej koniecznosci,
2) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie lokalu wraz z wymiang
osprzetu,
3) naprawy okien i drzwi zniszczonych w wyniku wtamania do lokalu wraz z ich wymiang,
4) naprawy podtdg i posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,
5) naprawy i malowania lub tapetowania powierzchni $cian i sufitow lokalu,
6) naprawy i konserwac;ji innych elementéw wyposazenia lokalu
4. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktérych wymagana jest
zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkéw — na zgdanie Wynajmujgcego
do niezwtocznego przywrécenia stanu sprzed tych zmian.
5. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w lokalu, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego (w szczegodlnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii), Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu
wykonania naprawy lub usuniecia awarii.
W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.
6. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta potrzeba wykonania napraw elementéw budynku lub instalacji
nalezacych do czesci wspdinych i znajdujgcych sie w lokalu, (w szczegodlnosci w celu usunigcia awarii lub
przeciwdziatania powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ oraz udostepni¢
lokal w celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii.
W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.
7. W przypadku niespetnienia Swiadczen okreslonych w § 7 ust. 1 w terminie, Najemca jest zobowigzany do
zaptaty odsetek ustawowych.
8. W przypadku powstania zalegtosci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy, Wynajmujgcy wptacone
przez Najemce naleznosci przeznacza na ich sptate poczynajgc od Swiadczen najdawniej wymagalnych i
zaliczajac je w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci ubocznych, tj. odsetek za zwtoke i innych kosztow,
a w dalszej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwnej, tj. czynszu i optat.
9. Jezeli Najemca dopuszcza sie opoéznienia z zaptatg czynszu okreslonego w § 3 umowy lub optat
okreslonych w § 5 umowy, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe
bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa Najemcy do odszkodowania, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych naleznosci.
10. Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6 ust. 5 niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest
uiszczac czynsz w zaktualizowanej wysokosci, poczawszy od najblizszego terminu ptatnosci nastepujgcego
po otrzymaniu zawiadomienia. Jezeli mimo otrzymania zawiadomienia, Najemca uiscit czynsz w wysokosci

dotychczasowej, stosuje sie odpowiednio ust. 9 niniejszego paragrafu.



11. W razie nieopréznienia lokalu i/lub niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Wynajmujgcy moze
obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 10 (dziesieciu) % kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy
dzien opdznienia w wydaniu i/lub opréznieniu lokalu. W przypadku, gdy kara naliczana jest za okres dtuzszy
lub réwny miesigcowi lub kilku miesigcom, dla celéw rozliczeniowych Strony przyjmujg, ze miesiac liczy sie
za dni trzydziesci. Niezaleznie od powyzszego, na podstawie odrebnych faktur VAT, Wynajmujgcy obcigzy
Najemce optatami eksploatacyjnymi wymienionymi w § 5 umowy za okres do dnia wydania lokalu. Ponadto,
w razie poniesienia szkody przewyzszajgcej kwote naleznej kary umownej, Wynajmujacy moze dochodzi¢ od
Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdéinych.

12. Najemca zobowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci oraz do wykonania
wszelkich obowigzkéw w zakresie tego podatku.

13. Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu i jego stanu
technicznego, w celu sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien
niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej
przez Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.

14. Gdy w wyniku lub w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach obowigzkéw
wynikajgcych z przepiséw prawa i/lub postanowien umowy, Wynajmujacy zostanie obcigzony jakimikolwiek
obowigzkami, karami lub optatami Najemca zobowigzuje sie odpowiednio wykonac¢ takie obowigzki, pokry¢
takie kary lub optaty oraz pokry¢ szkode powstatg po stronie Wynajmujgcego, za$ w przypadku poniesienia
przez Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw i/lub wydatkéw z tego tytutu zobowigzuje sie koszty/wydatki te

zwroci¢ Wynajmujgcemu, w petnej wysokosci.

§ 8. (CHARAKTERYSTYKA LOKALU)

1. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

1) wodociggowo — kanalizacyjng

2) elektryczng

3) centralnego ogrzewania /kottownia gazowa zlokalizowana w budynku/

4) inne okreslone w protokole zdawczo — odbiorczym.
2. Przekazanie Najemcy lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego
szczegodtowo stan techniczny lokalu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Zwrot lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

§ 9. (POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. Kazda ze stron niniejszej umowy moze jg rozwigza¢ za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem ust.2.
2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, z waznych przyczyn, w szczegélnosci w przypadku:

1) zamiaru rewitalizacji budynku lub dokonania wszelkich innych zmian na nieruchomosci

uzasadniajgcych potrzebe opréznienia przedmiotu najmu lub

2) zamiaru sprzedazy przez Wynajmujgcego nieruchomosci lub jej czesci, lub

3) zmiany przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

lub w obowigzujgcym akcie wydanym przez Wynajmujgcego, lub

4) wniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli odnosnie sposobu uzytkowania lub

wykorzystywania przedmiotu najmu,



3. Niezaleznie od innych postanowienn umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa Najemcy do odszkodowania, w razie:
1) natychmiastowego wytaczenia lokalu uzytkowego lub jego czesci z eksploatacji w zwigzku z
wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu
technicznego lokalu lub jego czesci lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, lub
2) nieregulowania przez Najemce naleznosci okreslonych w § 3 oraz § 5 ust. 1 pkt. 1;3;
3) uzytkowania lokalu przez Najemce w sposéb sprzeczny z niniejsza umowa
4. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie podpisanego
aneksu, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 45, § 5 pkt 3, § 7 ust.1 lub 2 lub § 9 ust.5.
5. Najemca zobowigzuje sie do pisemnego informowania Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu do
korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany Wynajmujgcemu adres do
korespondencji bedg miaty skutek doreczenia z uptywem 14 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.
6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.
7. Spory wynikte na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowa, rozstrzygajg sgdy powszechne wtasciwe
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
8. Niniejsza umowa sporzgdzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych jeden otrzymuje

Najemca, a pozostate Wynajmujgcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY




