STAROSTA BIALOGARDZKI Biatogard, dnia 24 lutego 2025 roku

PLAC WOLNOSCI 16-17, 78-200 BIALOGARD ~ tieecssssirscescsscsssssssssssssscccccsssssssssssnnnnnnee
(miejscowosc i data)
BD.6740.9.2025

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 021/25

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2024 poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe” z dnia 20.01.2025 r. (data wptywu do Starostwa 20.01.2025r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu,
projekt architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Miasto Bialogard
ul. 1 Maja 18

78-200 Bialogard

(imi¢ i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na wymianie
stropu drewnianego na strop Teriva pomi¢dzy piwnica, a parterem
stanowigcym czeS¢ lokali mieszkalnych nr 1 i 2 polozonego w miescie
Bialogard przy ulicy Polczynskiej 16 na dzialce o numerze ewidencyjnym
173/1 w obre¢bie ewidencyjnym 0017, jednostka ewid. Bialogard-miasto.

Funkcja i rodzaj zabudowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug - budynek mieszkalny wielorodzinny

Projektant:

»  mgr inz. arch. Pawetl Przydanek, upr. bud. nr ewid. WP-OIA/OKK/UpB/63/2010 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen, wpisany na liste cztonkéw ZOIA RP pod nr: ZP-0664,

Sprawdzajgcy:

»  mgr inz. Krzysztof Zalewski, upr. bud. nr ewid. ZAP/0008/POOK/13 w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej do projektowania bez
ograniczen, wpisany na liste cztonkéw ZOIIB pod nr: ZAP/BO/0014/10,

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na listg cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem naste¢pujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz 42 ust. 1 i 3,

art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401)
i innym obowigzujacymi przepisami.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: na czas realizacji budowy.

3. Termin rozbi()rki:

5. Klerownlk budowy &ebefe) Jest obow1a,zany prowad21c dziennik  budowy lab—rezbiérki
oraz umiesci¢ na budowie-tab-rezbibree, W widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie,
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.


https://administracjasuperpremium.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2020.162.0001333,00,OBWIESZCZENIE-MARSZALKA-SEJMU-RZECZYPOSPOLITEJ-POLSKIEJ-z-dnia-2020-07-07-r-w-sprawie.html

UZASADNIENIE

Dnia 20 stycznia 2025 roku Inwestor - Miasto Biatogard, ul. 1 Maja 18,
78-200 Biatogard, wystapit z wnioskiem o pozwolenie na budowg dla zamierzenia budowlanego pod
nazwg ,,Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajaca na wymianie stropu drewnianego
na strop Teriva pomiedzy piwnica, a parterem stanowigcym czes¢ lokali mieszkalnych nr 1 i 2 potozonego
w miescie Biatogard przy ulicy Potczynska 16 na dzialce o numerze ewidencyjnym 173/1 w obregbie
ewidencyjnym 0017, jednostka ewid. Biatogard-miasto.”

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczono: trzy egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu, trzy egzemplarze projektu architektoniczno — budowlanego wraz z oswiadczeniem projektantow
o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Ponadto do wniosku dotaczono
oswiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, tutejszy organ
zawiadomieniem z dnia 21 stycznia 2025 roku powiadomil strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego i zgodnie z art. 10 Kpa zapewnil im prawo zapoznania si¢
z materialem dowodowym w sprawie pouczajac o mozliwosci jego uzupelnienia.

Pismem z dnia 21 stycznia 2025 roku Starosta Biatogardzki realizujac dyspozycje art. 39 ust. 3
ustawy Prawo budowlane przestat do Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie Delegatura w Koszalinie projekt decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z 1 egzemplarzem
projektu budowlanego, celem uzgodnienia decyzji w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

W odpowiedzi Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w  Szczecinie
postanowieniem Nr 214.2025.K znak: ZN.K.5152.3.2025.KE z dnia 19.02.2025 roku nie wnidst
zastrzezern do wydania pozwolenia na budowe dla inwestycji  polegajacej na wymianie stropu
drewnianego na strop Teriva pomiedzy piwnicg, a parterem stanowigcym cze$¢ lokali mieszkalnych
nr 1 i 2 potozonego w miescie Biatogard przy ulicy Polczynska 16 na dziatce o humerze ewidencyjnym
173/1 w obrebie ewidencyjnym 0017, jednostka ewid. Biatogard-miasto.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Potczynskiej 16 w Biatogardzie, ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow miasta Biatogard przyjetej Zarzadzeniem nr 3/2015 Burmistrza Biatogardu
z dnia 14 stycznia 2015 roku w sprawie Miejskiej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z cytowanym wyzej art. 39 ust.3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo
budowlane — ,,w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow”.

Analizujac projekt ustalono, 7Ze projekt spelnia warunki art. 35 wust. 1 ustawy
Prawo budowlane, w tym jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialogard zatwierdzonym Uchwalag Nr LXI1/497/2023Rady Miejskiej Bialogardu z dnia
27 wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
(Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 16 pazdziernika 2023 r. poz. 5461).

Projektowany obiekt usytuowany jest na terenie dziatki ewid. nr: 173/1 polozonej
w obrebie 0017 Biatogard-miasto i znajduje si¢ w podstrefie funkcjonalno — przestrzennej C2 na terenie
oznaczonym w miejscowym planie symbolem C2.3MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wynika z art. 55 ust. 1 pkt. 1 lit.

a) ustawy Prawo budowlane - ,, Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy
uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii V, IX-XVI.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany zostaty sporzadzone
przez osoby posiadajace prawo wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
okreslonych w art. 12 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane. Osoby te posiadaja uprawnienia budowlane
w wymaganym zakresie oraz nalezg do wilasciwych izb samorzadu zawodowego. Projektanci dotaczyli
o$wiadczenia 0 sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu I projektu
architektoniczno — budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.



Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub zostanie przerwana na okres dtuzszy niz
trzy lata.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego nie
narusza ogoélnej zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania projektowe przyjete w projekceie.

Zalacznikiem  do  decyzji  jest  projekt  zagospodarowania  terenu 1 projekt
architektoniczno - budowlany opatrzony pieczecia zatwierdzajaca.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stronom przystuguje zrzeczenie si¢ prawa do odwotania. Z dniem dorgczenia Staro$cie
Biatogardzkiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit g ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 z pdézniejszymi zmianami).

(piecze¢ okragta) Z up. Starosty
mgr inz. Arkadiusz Wlazlo
Naczelnik Wydzialu Budownictwa
/podpis elektroniczny/
Otrzymuja (strony postepowania):

1. Inwestor — Miasto Biatogard, + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanego
2. ala + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanego

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanego
Nadzoru Budowlanego w Biatogardzie
2. Burmistrz Biatogardu — e-Doreczenia/ePUAP

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 20232 poz. 1094)" .

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;



3.

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. art. 45a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktéorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgltosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemies§lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor ~ zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z  wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
(zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1
2)
3)

4)
5)

Nalezy wpisa¢ ,,budowg” lub ,,rozbidrke”.

Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiorki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz 42 ust. 1 i 3, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowna oceng oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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